TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 4181 —Ball—

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet wAl sind die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften gemal
(§ 1 Abs. 5 BauNV0).

§ 4 Abs. 2 Nr, 2 BauNV0 nicht zulassig
\\\\ 1.2 Im allgemeinen Wehngebiet WA, WAl sind Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 2

Nr. 4 BauNV0O (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 BauhVO (Tankstgllgn)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0O).

1.3 1Im Misechgebiet MI, MI1 und MI2 sind Gartenbaubetriebe gemaB § 6

Abs. 2 Nr. 6 BauNVQO, Tankstellen gemiB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
und Vergniigungsstdtten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVD nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 5 BauhVO).

1.4 Im Mischgebiet MI, MI1 und MIZ sind Ausnahmen gemaB § B Abs. 3

BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
233 zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauhNVO).

Pay MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ist

Die zulissige GeschoBfléche demm=—pewememewesse un die Fléachen
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt

werden, zu erhohen (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

\\\w 3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 2 BauGB)
: Die im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzten Trauf- und
- Firsthohen beziehen sich auf Meter Uber Normalnull (m.G.NN).
e 5
7
4. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Mischgebiet MI2 ist eine Abweichung der gemdB § 22 Abs. 1 BauhVO
festgesetzten 'geschlossenen Bauweise' nur zulassig, wenn die vor-
handene Bebauung eine Abweichung bauordnungsrechtlich (Brandschutz,
Belichtung und Beliftung bzw. Grenzabstand auf dem Nachbargrund-
stiick) zwingend erfordert (§ 22 Abs. 3 BauhNVD).

b

g? B Breite der Baugrundstﬁéke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA® wird fur den Bereich mit der Fest-
setzung "Einzel- und Deoppelhduser' flr Wonnbaugrundstucke bej
Finzelhdusern eine Grundsticksbreite ven 20 m und bei Doppelnausern

-eine Grundsticksbresite von 15 m als Hochstmall fcscgcocsstzt.
6. Flachen fir Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) g
Im allgemeinen Nohhgebiet wAl sind Garagen und Stellplatze nur
F

innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der
seitlichen Abstandsflachen {Bauwich) zwischen der vorderen und
hinteren Baugrenze zulassig.

TAE Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen 0ffentlichen Grunflache mit Zweck-
bestimmung ‘'Bolzplatz/ Mehrzweckplatz' ist die Nutzung der Bolz-
platzflache als Veranstaltungsplatz (z.B. Aufstellen eines Fest-
zeltes) fir traditionelle Ortsveranstaltungen (Dorffest) bis zu
viermal im Jahr zulassig.

.

8. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 StraBenverkehrslarm

Die in dem nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan gekennzeich-
neten Fassaden entlang der VerkehrsstraBen 'Straflen', 'Hecken'
und 'Ball' liegen in dem Larmpegelbereich IV bzw. Larmpegel-

ru ‘hereich V.

Fiur die Fassaden ist - entsprechend den 'Anforderungen an die
Luftschalldammung von Auflenbauteilen' der DIN 4108 (Schallschutz
im Hochbau) - der Nachweis fir ausreichenden Schallschutz durch
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

e

Die erforderlichen Luftschalldammwerte der AuBenbauteile sind
fiir die Larmpegelbereiche IV und V gemaB DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau - wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich | Tagesbeurteilungs- | Wohnungen/ Biroraume
pegel nach RLS 90 | Aufenthaltsrdume
dB (A) erf.R'y, res der Aubenbauteile in dB
;;/// IV 64 - 68 40 35
v 69 - 73 45 40
alg Mittelwort fher die CesamtauBentlache

iibersichtsplan
Larmpegelhereiche

Die Benutzung des Bolzplatzes ist aufgrund der zu erwartenden
Lirmbhelastung (Immissionsrichtwerte nach der Spertanlagenlarmver-
ordnung/ 18. BImSCHV) zeitlich zu begrenzen.

Wahrend der Ruhezeiten des Tages und in der Nacht ist die Benutzung
e des Bolzplatzes zu untersagen.

In der Sportanlagenlarmschutzverordnung/ 18. BImSCHVY sind die Zeit-
rdume fir die Unterscheidung ven Tag und Nacht bzw. Ruhezeiten wie

.cht folgt definiert:

aub-
orn,
el

Werktage Sonn-/ Feiertage
tags: 6.00 - 22.00 Uhr 7.00 - 22.00 Uhr
Ruhezeiten: 6.00 - 8.00 Uhr AR TEI SRl B ELEL L rew

20.00 - 22.00 Uhr 1300 5 IEiG T
.and- 20.00 - 22.00 Uhr
er- nachts: 22,08 = 600 ULt 22000 AR

lache
wer - q‘yﬁs“Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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WA~ 10. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen im Plangebiet

den Gebieten des Bebauungsplanes mit der Festsetzung 'S
h' sind versetzte Pultdacher zulassig.

hddcher sind in diesen Gebieten - auch bei Dachteile
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13 AuBere
i LA Travufhoh®

£n Fir die Tryufhohe werden in Abhdngigkeit von der Z48hl der Vollge-
schosse fol§yende Mindest- und HdchstmaBe festgesgfzt: -

len - bei einem WellgeschoB: TH mindestens 3,00 myf, hachstens 3,50 m
- bei zweil Vol\geschossen: TH mindestens 5,80 , hochstens 6,30 m

Die Traufhihe i als Hohendifferenz zwischey der unmittelbar an-
grenzenden vorharidenen bzw. festgesetzten Vgrkehrsflache und dem
Schnittpunkt der Mgrten Bedachung und GebapydeauBenhaut (StraBen-
seite) in GebaudemXte definiert.

: b (2} Sockel

Die Sockelhthe ein- uny zweigeschossiggr Wohngebaude ist nur im
Bereich von 15 cm bis 49 cm zulassig.

iten. Als Sockelhohe ist die DXNferenz zwibchen Oberkante Fertigful-
boden des Erdgeschosses uNd der Obgbflache der unmittelbar an-
grenzenden vorhandenen bzw\ festggbSetzten Verkehrsfldache inm
Gebdudemitte anzusehen.

1453 Drempel : :

11.3.1 Drempel sind so zu bemessen, ¢ die maximal zuldssige Traufhohe
nicht Uberschritten wird.

11.3.2 Bei eingeschossigen Gebdudef sind\Drempel nur bis zu einer maxi-
malen Hohe von 0,60 m zulagfsig.

11.3.3 Bei zweigeschossigen Gebgliden sind DNgempel nur bis zu einer maxi-

he malen Hohe von 0,30 m zyflassig.

Das MaB des Drempels ift als die DiffeRenz zwischen Oberkante des
DachgeschoBfuBbodens gFertigfuBboden) uNd dem Schnittpunkt der
GebdudeauBenwand undfSparrenunterkante d&finiert.

R
11.
el
1.

Al

Dachaufbauvten / Dagheinschnitte

Dachgauben sind efst ab 35° Dachneigung zuldgsig.

Dachgauben sindghur in der ersten DachgeschoBRYbene zulassig.

SIS ~ S - S~

.3 Die Summe der Frontbreiten von Dachaufbauten /Wacheinschnitten
darf 40 % dergfgesamten Dachbreite des Gebaudes rN.cht Uberschreiten.

Als Frontbrgfite von Dachaufbauten / Dacheinschnit®en gilt die
untere Lang®e der Dachaufbauten / Dacheinschnitte.

Dachaufbagfiten / Dacheinschnitte miissen mindestens 1,85 m von
GebaudegdhschluBwanden und von Geb3udetrennwanden entfRrnt sein.

em 12. Gestalfung von Freiflachen im allgemeinen Wohngebiet WA

b 12.1

der Bebauungsplan keine andere Regelung trifft, s¥\nd die
Uberbauten Grundsticksfldchen zu mindestens 80 % zuNoe-

senflachen sind nur bis maximal 50 % der zu begrinenden F1¥che
ulassig.

12,2

AU~ 1248 Stellplatzflachen sowie Zufahrten zu ebenen Garagen sind mindesg
tens 20 % zu begrinen (Fugenvegetation, Pflanzflache) oder unve

siegelt zu belassen (wassergebundene Flache).




ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
gemiB Ratsbeschiub vom 21.06.1994

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA, WAl ist je angefangene 150 m? nicht

iberbaute Grundsticksflache ein standortgerechter heimischer Laub-
baum zu pflanzen d davetaft zu erhalten in den Arten Feldahorn,
Hainbuche, Eberesgﬁe, Stieleiche, WeiBdorn, Obstbdume, Baumhasel,
Robinie,. -

8.2 Auf je 50 m* angefangene Vorgartenflache ist mindestens ein stand-
ortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauverhaft zu er-
halten. Dies gilt nicht fir Vorgarten unter 30 m? Grundsticksflache
und unter 2,50 m Vorgartentiefe. Baumpflanzungen im Vorgarten wer-
den auf die o.g. Mindestbaumgichte apgerechnet.

Die Vorgartenflache ist als die nicht Uberbaute Grundsticksflache
zwischen dffentlichen Verkehrsfldchen und der der 6ffentlichen
Verkehrsflédche zugewandten Gebdudeseite definiert.

9.3 Vorhandene Baume und zu erhaltende Baume nach Festsetzungen gemal
§ 9 Abs:. 1 Nr. 25b BauGB sind auf die o.g. Mindestbaumdichte je m?
anzurechnen. s

BAUODRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 81 Abs. 4 Bau0O NW)
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND FREIFLACHEN

10. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen im Plangehiet

In den Gebieten des Bebauungsplanes mit der Festsetzung 'Sattel-
dach' sind versetzte Pultdacher zuldssig. !

Flachdacher sind in diesen Gebieten - auch bei Dachteilen - nicht
zulassig.

Die Hauptdachfldchen sind in gleicher Neigung auszufiihren.

11, AuBere Gestaltung baulicher Aﬁlagen im gllgemeinen Wohngebiet HAl
e b Dachhohen .

Dachhohen aller Dachformen sind bis zu einer maximalen Hohe von
6,00 m zulassig.

Die Dachhthe ist als die Hohendifferenz zwischen dem Schnittpunkt
der harten Bedachung und Geb&dudeauBenwand und dem oberen Dachab-
schluB/oberen Firstpunkt definiert.

e Drempel

11.2.1 Bei eingeschossigen Gebduden sind Drempel bis zu giner maximalen
Hohe von 0,60 m zuldssig.®

11.2.2 Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel bis zu einer maximalen
Hohe von 0,30 m zulassig.

Das MaB des Drempels ist als die Differenz zwischen Oberkante des
DachgeschaBfuBbodens (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der
GebaudeauBenwand und Sparrenunterkante definiert.

1973 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
*
11.3.1 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.
*
11.3.2 Dachgauben sind nur in der ersten DachgeschoBebene zul&dssig.
11.3.3 Die Summe der Frontbreiten von Dachaufbauten / Dacheinschnitten
darf 40 % der gesamten Dachbreite des Geb&udes nicht Oberschreiten.
Als Frontbreite von Dachaufbauten / Dacheinschnitten gilt die
untere Lange der Dachaufbauten / Dacheinschnitte.
Dachaufbauten / Dacheinschnitte missen mindestens 1,25 m von
Gebaudeabschlufiwanden und von Gebaudetrennwénden entfernt sein.
12 Gestaltung von Freiflachen im allgemeinen Wohngebiet HAl
e A Soweit der Bebauungsplan keine andere Regelung trifft, sind die
nicht Uberbauten Grundsticksflachen zu mindestens 80 % zu be-
grinen.
e Rasenflachen sind nur bis maximal 50 % der zu begrinenden Flache
zulassig.
1203 Stellplatzflachen sowie Zufahrten zu ebenen Garagen sind mindes-

tens 20 ¥ zu begrunen (Fugenvegetation, Pflanzfldche) oder unver-
siegelt zu belassen (wassergebundene Flache).

* und Dacheinschnitte

HidaNWCE T8 -

Die im Bebavungsplan gekennzeichnete Flache "Grundstiick StrafBen Nr.

69 - 71" ist im Verdachtsflachenkataster der Stadt Bergisch Gladbach
als Altlastenverdachtsflache Nr. 530 aufgefuhrt. Die Flache war bis

zum 10.10.1983 Standort einer Tankstelle. Die unterirdischen Kraft-
stofftanks wurden zu diesem Zeitpunkt ausgebaut.

Entsprechend der vorliegenden Entsergungsnachweise und nach derzeitigem
Wissensstand gibt es keine Anzeichen fir eine Belastung des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen (z.B. durch Mineraldlversickerung).

HaoN N E 1-:5 =

Neben den Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,  wird der Erhalt

¢ des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes durch die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in
der jeweilils giltigen Fassung geregelt.




